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2.1

HYRESLAGENHET

En hyresgast har inte ratt att foreta nagon férandring eller ombyggnation av
lagenheten.

BOSTADSRATTSLAGENHET

En bostadsrattsinnehavare ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Foreningen svarar for husets skick i dvrigt. Av foreningens stadgar (som du finner
pa foreningens hemsida) framgar av §12 i vilka delar man som bostadsrattsinne-
havare ar skyldig att utféra underhall och reparationer. Du hittar féreningens
stadgar pa foreningens hemsida

Av stadgarnas §15 framgar att bostadsrattshavare har ratt att foreta forandring i
lagenheten. Forandringar kan kategoriseras enligt tva typer; vasentlig forandring
och icke vasentlig forandring. Nedanstadende avsnitt 2.1 och 2.2 ger information
om vad detta innebar och vilka forberedelser medlemmen beh&ver géra om man
planerar en forandring. Den 1 januari 2023 gjordes en justering i Bostadsrattsla-
gen som innebar att alla ombyggnationer kraver styrelsens godkannande, dvs.
saval vdsentlig som icke vdsentlig forandring. Ytskiktsrenoveringar som tapetse-
ring, malning och golvlaggning behdver inte godkannas av styrelsen. Blankett for
att ansdka om ombyggnation finns pa foreningens hemsida: https://alnmat-
tet.se/hem/information/blanketter. Ansékan skickas till info@alnmattet.se eller
laggs i styrelsens brevlada Tideliusgatan 39.

Om bostadsrattshavaren vidtar atgarder i lagenheten utan erforderligt tillstand
och inte heller vidtar rattelse efter anmodan fran styrelsen, kommer bostads-rat-
ten att vara forverkad.

Vasentlig foréandring

For att fa gora en "vasentlig férandring” kravs tillstand av styrelsen. Vidare kravs
att denna férandring inte medfér men for foreningen eller annan medlem. Med
"vasentlig forandring" rdknas alltid férandring som kraver bygganmalan eller
bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att anséka om bygglov eller att gora
bygganmalan.

Forandringar (haltagning etc.) av barande vaggar, flytt av kok, omdragning av
vatten- och avlopp ar exempel pa atgarder som i vart fall kraver bygganmalan.
Ytterligare upplysningar om detta lamnas av Stockholms Stadsbyggnadskontor.

For att styrelsen ska kunna lamna tillstand kravs att ansdkan lamnats till Stads-
byggnadskontoret och att de fattat beslut i arendet.

Ansokan om tillstdnd fran styrelsen ska goras pa féreningens blankett, samt ska
innehalla kopia av ansdkan (inkl. ritningar) till Stadsbyggnadskontoret samt kopia
av deras beslut.
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2.2

2.3

Styrelsen kan dock meddela att den inte kommer att bifalla ansékningar som
innefattar ingrepp i husets barande konstruktion eller omdisponering av rums-
funktioner, t ex att flytta kok eller vatutrymme till annat rum i lagenheten.

En oberoende besiktningspersons utlatande kan kravas fore och efter utford om-
byggnad. Detta beslutas efter inkommen ansékan om ombyggnation. Besikt-
ningsmannen utses av BRF Alnmattets styrelse och bekostas av medlemmen.

Icke vasentlig forandring

Vad galler forandringar i lagenheten som avser "icke vasentlig férandring” sa ska
aven dessa atgarder godkannas av styrelsen enligt Bostadsrattslagen sen den 1/1
2023.

Vaggar som ar av gips och lattbetong ar ej barande konstruktion, sddana vaggar
kan flyttas eller avlagsnas efter godkdannande fran styrelsen. Sddana férandringar
kan dock paverka bl.a. luftfloden i lagenheten. Radgor darfor alltid med fackman
och garna med styrelsen.

Nedan finns information om funktioner i lagenheten som medlemmar bér ha koll
pa i allmanhet, och i synnerhet infor reparationer, renoveringar och ombyggnad.

Badrum

Medlemmen ansvarar for yt- och tatskikt i badrum, samt all utrustning. Badrum i
original/fran tiden da huset byggdes ar att betrakta som uttjanta, och de med-
lemmar som fortfarande inte renoverat dessa badrum bor se till att detta atgardas
snarast. Fram tills det att ett modernt badrum finns pa plats behdver sarskild for-
siktighet vidtas, med I6pande kontroll av dess funktioner. Badrum fran tiden nar
huset byggdes omfattas inte langre av forsakringsskydd genom bostadsratts-
tillagget.

Byggnaden har forhallandevis tunna betongbjalklag, och s.k. stampning rekom-
menderas (att man stagar upp golvet) fran grannen under infor bilning och byte
av golvbrunn.

Golvbrunnar, tappvatten- och avloppsledningar som bara forsorjer den egna
lagenheten ansvarar medlemmen for. Foreningen avrader ifran att bygga in eller
dolja tappvattenledningar pga. den 6kade risk for vattenskador som detta med-
for.

| de flesta badrum finns en slits inbyggd i vdggen dar tappvatten gar till flera
lagenheter. Slitsluckan far ej byggas bort vid renovering. Bakom varje slitslucka
ska ett s.k. skvallerror finnas.
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2.4

2.5

2.6

Vid utbyte till ny blandare ska modell som ar typgodkand for Sverige monteras.
Vid badrumsrenoveringar maste alltid auktoriserade hantverkare anlitas. Om bad-
rumsrenoveringen bara syftar till att fornya badrummet behovs ingen ansékan for
styrelsens godkannande.

Balkong

All utvandig malning ar foreningens ansvar, det ar darfor inte tillatet att mala
balkongens vaggar, tak, golv eller racken. Endast 16st golv far laggas och det ar
inte tillatet att gora hal i betongplattan. Balkongsidor som ar putsade ar det vik-
tigt att vara radd om da det ar nast intill omgjligt att reparera med tillfredsstal-
lande estetiskt resultat. Ska du borra och hdanga upp saker anvand i férsta hand
tak och den vita betongsidan.

Inglasningen &gs av foreningen, skotsel utfors av medlemmen, 1as mer i de skot-
selanvisningar som tillverkaren har tillhandahallit och som finns pa féreningens
hemsida.

Bredband

Bredbandet ar en del av byggnadens fasta installationer som féreningen ansvarar
for. Som boende ska man inte rora detta system. Den optiska fibern ar mycket
kanslig for mekanisk averkan. Det gar inte att demontera eller flytta mediaom-
vandlaren eller fiberkablarna vid renovering, sa var noga med att skydda utrust-
ningen fran stétar, slag, damm, farg mm.

Kok

Som medlem ansvarar du for fornyelse av kdk och koksutrustning. Du behdver
inte tillstdnd fran styrelsen for kdksrenovering eller for att installera diskmaskin.
Vid utbyte till ny blandare ska modell som ar typgodkand for Sverige monteras.
Diskmaskin, kyl och frys ska alltid monteras pa droppskydd.

Vissa lagenheter i huset saknar trefas, vilket begransar urvalet vid kép av ny ugn
och spis. Foreningen har beslutat att de medlemmar som vill ha trefas till sin
lagenhet kan fa det framdraget till den egna elcentralen pa féreningens bekost-
nad. Eldragning mellan elcentral och kdk bekostas av medlemmen. Upplagget
kraver att arbetet utfors av féreningens anvisade elektriker, kontakta styrelsen for
mer information.

Det ar inte tillatet att montera en kdksflakt som genom inbyggd motor blaser luft
fran koket in i imkanalen, da effekten av det blir att det egna matoset trycks in till
grannar. Det man lampligen bor gora ar att installera en kolfilterflakt, forutsatt att
den inte ansluts till imkanalen. Det gar ocksa bra att montera en kdpa utan flakt
till imkanalen. Kdpan maste da vara forsedd med ett spjall som bara éppnas vid
behov.
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2.7

2.8

2.9

Det ar alltsa inte tillatet att permanent lata imkanalen vara helt 6ppen eftersom
det medfor att man paverkar de floden som stallts in i samband med den obliga-
toriska ventilationskontrollen (OVK).

Fonster

Fonstren ar en del av byggnaden som féreningen ansvarar foér. Som medlem har
du dock underhallsansvaret for glas, beslag, handtag och mekanik samt for mal-
ningsarbeten, undantaget fonstrens utsida. Foreningen har moderna fonster med
energiglas som isolerar mot kyla vintertid och utestanger varmen sommartid. For
att uppbara dessa egenskaper innehaller fonstret en kassett som éar fylld med
argongas och glasytorna ar behandlade med metalloxider.

Fonstren ska behandlas varsamt och far inte dasamkas skador eller forses med
nagon utrustning. Persienner far monteras, men dessa ska vara vita for att inte
Overhetta glasen med risk for bestdaende skador. Medlem som pa nagot vis skadar
fonster sa att dess egenskaper gar forlorade ar ersattningsskyldig gentemot for-
eningen.

Pa foreningens hemsida https://alnmattet.se/hem/information/ finns skdtselan-
visningar for vara fonster.

Markiser

Det ar inte tilldtet att montera markiser, undantaget sockel-/bottenvaningen.
Kontakta alltid styrelsen innan bestallning fér mer information om fargval och
montering.

Persienner

De persienner som féreningen monterade i samband med fonsterbytet 2014 ska
betraktas som en inredningsdetalj som foreningen "bjod pa" eftersom upphand-
lingen av dem kunde gdras mycket férmanligt, och manga boende 6nskade ha
persienner. Men persienner ar ingenting som féreningen tar ansvar for dver tiden
eftersom persienner inte tillhor det "yttre underhallet".

Det betyder att underhallet av befintliga persienner ar nagot bostadsrattshavaren
sjdlv ansvarar for. Om en bostadsrattshavare dnskar byta ut sina persienner
behdvs inget tillstand fran styrelsen sa lange persiennernas lameller har samma
farg pa bada sidor som de som monterades vid fonsterbytet. OBS! Det ar alltsa
inte tillatet att montera nya persienner med avvikande farg vilket skulle kunna
leda till att det blir fér varmt mellan glasen med risk for att tvaglaskassetten
spricker.
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2.10

2.11

212

3.1

Sakerhetsdorr

Du som vill byta ut din lagenhetsdorr till en s.k. "sakerhetsdorr” far géra det men
du behover valja "laminat 1216 Teak” pa gangjarnssidan (den sidan av dérren som
ar mot trapphuset).

Ventilation

Byggnaden ar franluftsventilerad med franluftskanaler i kok, badrum, toalett och
kladkammare. Ventilationssystemet ar en del av byggnadens fasta installationer
som foreningen ansvarar for. Som boende ska man inte rora detta system, det ar
inte heller tillatet att bygga in eller bygga for, sa att atkomligheten forsvinner. |
det fall OVK inte blir godkand eller inte ar maojlig att utféra pa grund av medlem-
mens ombyggnationer, ska detta atgardas pa medlemmens bekostnad. Vid be-
hov av rengoring av franluftsdon kan detta lampligen géras med dammsugare
eller forsiktigt med en fuktig trasa. Kontakta styrelsen infor alla arbeten som kan
komma att paverka ventilationssystemet.

Friskluft in i lagenheterna kommer genom de spaltventiler som sitter ovanfor
fonstren. Spaltventilerna far inte demonteras, tappas till eller goras oatkomliga.
Spaltventilerna innehaller ett filter som boende bor byta eller rengdra minst en
gang per ar.

Varmesystemet

Varmesystemet ar en del av byggnadens fasta installationer som féreningen an-
svarar for. Vid renovering av badrum ar det tillatet att ta bort befintlig radiator for
att sedan endast varma utrymmet med elektrisk golvvarme. Inga andra ingrepp i
varmesystemet ar tilldtna. Det ar saledes inte tillatet att installera vattenburen
golvvarme. Det ar inte heller tilldtet att pa befintlig radiator byta ut termostat
och/eller radiatorventil.

Det ar dock tillatet att byta ut badrummets radiator till motsvarande ny. Hand-
dukstork far kopplas in som ersattare for en radiator, men ej som komplement till
radiator. Handdukstork som kopplas in pa varmesystemet far ej forses med el-
patron. En handdukstork far under inga omstandigheter kopplas in pa VVC eller
varmvattenledningar. Vid utbyte av befintlig radiator ska styrelsens godkdannande
alltid inhamtas.

VIKTIGT ATT TANKA PA INNAN DU PABORJAR DIN OMBYGGNAD
ELLER RENOVERING

Hantverkare och entreprendrer

Tank pa att det ar du som medlem och bestallare av en ombyggnation som ar
byggherre och har ansvaret fér ombyggnationen.
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3.2

3.3

Du ér alltsa som medlem alltid ansvarig for det som pagar i lagenheten, ett ansvar
som inte kan delegeras till hantverkaren/entreprendren. Kontrollera alltid att
hantverkaren/ entreprendren ar férsakrad for arbetet som ska utforas.

Alla arbeten som utfors i lagenheterna ska utforas fackmannamassigt och i enlig-
het med gallande branschregler. | det fall det kravs auktorisation eller certifiering
for att utfora ett visst arbete, som t.ex. vid badrumsrenoveringar, aligger det med-
lemmen att kontrollera att den anlitade hantverkaren ar godkand for att utfora
aktuellt jobb. Skador som uppkommer i huset till foljd av felaktigt utfort arbete
belastar bostadsrattsinnehavaren. Alla arbeten i lagenheten som kraver att man i
nagon del paverkar de delar av huset som féreningen ansvarar for (enligt § 12 i
foreningens stadgar), ska alltid godkannas av styrelsen.

Visa hansyn vid pagaende arbeten

Vid all ombyggnation géller att man maste visa hansyn till dvriga boende i huset.
(Inte fororsaka "men" som det uttrycks i stadgarna.) Ombyggnadsarbeten far
utforas vardagar mellan 08.00-19.00. Det ar inte tillatet att anlita hantverkare for
ombyggnationer kvallstid eller helger. P4 vardagar mellan 19.00-22.00 och pa
dagtid under helger kan du pa egen hand utfora enklare arbeten i lagenheten.
Efter 22.00 far ingen typ av verksamhet forekomma.

Att arbeta hemifran har blivit vanligare, det behdvs darfor tydlig information om
planerade arbeten i huset. Minst tre dygn innan byggstart ska anslag sattas upp i
den egna trappuppgangen och i portarna invid.

Anslaget ska alltid innehalla:

o projektets tidsplan

o arbeten som innebar mycket buller ska preciseras tidsmassigt med ungefar-
ligt klockslag

o information om vilken lagenhet som renoveras

o kontaktuppgifter till ligenhetsinnehavare, men garna ocksa till ansvarig ent-
reprenor

 vid behoy, tid for vattenavstangning (Ias mer 3.3)

Byggplaner kan behdva justeras under projektets gang, glom inte att i sddana
all ocksa uppdatera informationen i portarna.

Avstangning av el och vatten

Vid behov av el- eller vattenavstangning utanfér den egna lagenheten sa ska
detta arbete bestdllas av medlem i god tid av de foretag féreningen samarbetar
med. Kontaktuppagifter till dessa finns anslagna i skyltskapet i porten. De grannar
som blir berdrda av avstangd el eller vatten ska informeras ca tre dagar innan
genom anslag i porten och/eller skriftligen i brevliadan.
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Det ar inte tillatet for medlem eller dennes anlitade hantverkare att rora husets
gemensamma installationer. Medlemmen ansvarar for att sa inte sker, och far
bara de ev. kostnader som darav kan uppsta.

3.4 Byggmaterial och byggavfall

Byggmaterial eller byggsopor far inte forvaras i trapphuset eller i andra gemen-
samma utrymmen. Smutsas trapphus eller hissar ner p.g.a. byggprojektet ansva-
rar medlemmen for att stadning utfors direkt. Anvands hissen for transport av
byggmaterial eller byggavfall maste insidor och golv skyddas sa att hissinred-
ningen inte blir forstord.

Medlemmen ansvarar for bortforsling av byggavfall, avtala darfér redan vid
bestallning av byggarbetet om att bortforsling ingar. Tank pa att hantera material
sa att forbipasserande inte riskerar att skadas. Du far inte forvara brandfarliga,
halsofarliga vatskor och liknande i containrar eller byggséackar eller atkomligt for
allmanheten. Avfallssackar far inte placeras narmare fasad an fem meter, inte
hindra fordons mgjlighet till rundkérning pa garden och inte placeras pa gras-
mattan. Byggsopor ska transporteras bort sa snart det ar mojligt och senast efter
tre dygn. Déarefter debiteras medlemmen for markhyra om 300 kronor per avfalls-
sack och paborjat dygn.

Ingen typ av byggavfall far slangas i atervinningsrummet. FOreningen har inte
heller ndgot avtal med sophdamtarna om att hamta byggavfall.

Det ar inte tillatet att tdmma ut rester i avloppet fran farg, spackel eller annat som
riskerar fastna i avioppsledningarna. Detta galler saval i den egna lagenheten som
for dagvattenbrunnarna pa garden.
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