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HD-DOM FÖRÄNDRAR INGET PÅ KORT SIKT  
• Den 24 april meddelade Högsta domstolen att 
tomträttsavgälden för bostadsrättsföreningen 
Smyrna skulle sänkas från 5,5 miljoner kronor till 
2,9 miljoner per år. En sänkning av avgäldsräntan 
från 3 procent till 1,75 procent.  Ett glädjande 
besked kan tyckas, men på kort sikt får tyvärr inte 
HD-domen någon inverkan på Stockholm stads 
avgifter och de krav som kommer att riktas mot 
vår förening. 
Trots att Brf Smyrna ligger på Gärdet ägs marken 
inte av Stockholms stad utan av SFV, Statens 
fastighetsverk, som tar ut tomträttsavgälden 
enligt andra principer. 
  
Tvisten mellan Smyrna och SFV behandlade inte 
markvärdet, där parterna var överens, utan 
enbart räntenivån.   
”När vi har varit i kontakt med 
exploateringskontoret hos Stockholms stad så är 
budskapet att de inte tänker göra några 
förändringar på grund av HD-domen”, säger 
Kenny Fredman, som är samhällspolitisk chef och 
presschef hos Bostadsrätterna.  
Enligt honom menar Stockholms stad att dess 
avgiftsuttag redan är i linje med HD-domen och 
kräver därför inga åtgärder. 
Bostadsrätterna, där Brf Alnmåttet är medlem, 
kräver tillsammans med HSB, Riksbyggen och 
Fastighetsägarna att regeringen tillsätter en 
utredning som tar fram en tomträttsmodell som 
är mer förutsägbar och som möjliggör friköp av 
tomtmarken. 
 I avvaktan på att den aktuella HD-domen skulle 
falla är det ett antal tvister som nu åter väcks till 
liv och väntar på ett avgörande i Mark- och 
miljödomstolen. En av dem är Brf 
Liljeholmsberget. 

Claes Kjellander, som sitter med i styrelsen för 
Tomrättsuppropet, hoppas att en dom i Mark- 
och miljödomstolen kan ge en vägledning om hur 
markvärdena ska beräknas i Stockholms stad. 
”Som det är nu är det ingen ordning på hur 
markvärdena räknas fram, men även den tvisten 
kanske måste upp i Högsta domstolen för ett 
avgörande”, säger han. 
Tills vidare råder Tomrättsuppropet 
bostadsrättsföreningar i Stockholm att inte skriva 
på ett nytt avtal om det inte tar hänsyn till HD-
domen. 
Brf Alnmåttets nuvarande tomrättsavtal gäller 
fram till den 30 juni 2027. Avgiften är 1 580 500 
kronor per år. Den nya tomträttsavgälden sänder 
Stockholms stad ut 15–18 månader innan den 
gamla löper ut. 
 
STÖRRE UTBUD HÖGRE RABATT 
• Brf Alnmåttet har förnyat sitt avtal med Tele2 
när det gäller tv-utbudet. 
Liksom tidigare bekostar föreningen ett basutbud 
om ett 20-tal tv-kanaler. Här ingår de vanligaste 
kanalerna, som nås via det gamla tv-uttaget i 
väggen. I basutbudet finns det även ett utbud av 
streamingkanaler, vilket gör det möjligt att se tv-
program, förutom på teven, även på telefonen, 
datorn och surfplattan.  
För att nå streamingtjänsten på teven måste man 
beställa en så kallad Hub från Tele2. 
Den som inte nöjer sig med basutbudet av 
kanaler kan köpa till enstaka tjänster eller större 
paket. Den som gör det får då en rabatt på 160 
kronor per månad. Den här rabatten var tidigare 
80 kronor. 
 
RIKTLINJER FÖR UTHYRNING I ANDRA HAND 
• Styrelsen har förtydligat reglerna för att hyra ut 
sin lägenhet i andra hand. På föreningens 
hemsida hittar man de nya riktlinjerna under 
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vinjetten ”Vanliga frågor”. Där finns även en länk 
till en blankett för att hyra ut i andra hand.  
 
TRYGGT MED EL-MICKE OCH NACKA VVS 
• Att hitta bra hantverkare är inte det lättaste. 
Därför tänkte vi tipsa om två företag: El-Micke 
och Nacka VVS Teknik AB. 
Bakom det familjära ”El-Micke” döljer sig ett 
aktiebolag som heter RS El-teknik AB. 
Brf Alnmåttet har ett etablerat samarbete med 
båda företagen. Det innebär att de i stort sett 
utför alla el- och VVS-arbeten som styrelsen 
beställer. Det är också endast dessa två företag 
som har tillstånd att stänga av el och vatten när 
strömbrytaren eller vattenventilen sitter utanför 
lägenheten. 
 
När vattnet spurtar och lägenheten ligger i 
mörker kan det vara svårt i samband med 
felanmälan att avgöra om felet ligger inom 
medlemmens ansvarsområde eller om det är 
föreningen som ska stå för kostnaderna.  
Då är det en fördel för dig som medlem att anlita 
Nacka VVS eller El-Micke, då de normalt sett får 
tillåtelse att åtgärda fel som även föreningen 
ansvarar för, vilket aldrig är aktuellt om något 
annat företag är på plats. En medlem kan aldrig 
beställa åtgärder åt föreningen. 
Du kan självklart anlita andra hantverkare när du 
behöver hjälp i samband med exempelvis en  
renovering. Enda kravet är att de är auktoriserade 
för sina uppdrag. 
 
Om du har stopp i ett avlopp eller om du befarar 
en vattenskada ska du omedelbart kontakta 
Nacka VVS, samt göra en felanmälan 
på alnmattet.se.  
Om det är akut och sprutar vatten nattetid som 
du inte kan få stopp på så måste du kontakta 
Securitas jourtjänst som då kan göra en 
utryckning. Även då meddelar du felet 
på alnmattet.se.  
Misstänker du att du har en mer 
långsamt verkande vattenskada, som märkliga 
fläckar på väggar golv eller tak, lösa kakelplattor 

eller liknande, så räcker det med att göra en 
felanmälan på alnmattet.se.  
Då gör styrelsen en snabb bedömning om ärendet 
ska utredas. Vid befarad vattenskada ska du alltid 
göra felanmälan på alnmattet.se innan du 
kontaktar försäkringsbolaget. 
Kontaktuppgifter till aktuella företag hittar du på 
anslagstavlan i entrén eller här nedan: 
Nacka VVS: Helst mejl, lovar att svara snabbt: 
info@nackavvsteknik.se eller 070-280 76 78 
RS El-teknik: 070-738 88 55 
Securitas: 08-657 77 22 
 
FLEST VATTENSKADOR I KÖKET 
• Årets ”Vattenskaderapport”, som görs av 
försäkringbolagen, visar att trenden med flest 
vattenskador i köket håller i sig. Fortsatt stor 
andel av skadorna i kök är orsakade av kyl och 
frys. Exakt vad det beror på är svårt att säga 
tycker försäkringsbolagen.  
Det kan bero på̊ att bolagen själva i större 
utsträckning ersätter läckage från vitvaror, vilket 
gör att fler skador inrapporteras. Men det kan 
också̊ bero på att läckaget syns tydligare tack vare 
plastunderläggen under vitvarorna.   
För 15 år sedan var läckande rör och undermåliga 
tätskikt den vanligaste anledningen till 
vattenskador. Sedan dess har branscherna 
genomfört flera åtgärder som nu börjar synas i 
statistiken.  
De skador som orsakas av ledningssystem är 
framför allt på grund av dess ålder. I takt med att 
husen från 1960-talet och tidigare får nya 
ledningar och nya, bättre tätskikt i våtrum 
minskar vattenskadorna stadigt.  
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