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Lt fler hyresritter om-
bildas till bostadsritt-
er. Visserligen dr det

stopp for ombildning av kom-
munala hyreshus till bostads-
rittshus men det finns ingen
lag som hindrar privata fastig-
heter att silja till de boendes
bostadsrittsféreningar, s ut-
vecklingen fortsitter.

I Stockholm har ombild-
andet pigatt linge i stor om-
fattning och 1 Géteborg och
Malmo o6kar takten och om-
bildandetsprider sig ocksa runt
om 1 landet.

Skilda meningar
Ardetdi positivt eller negativt
med ombildningar?

Inom politiken diskuteras
fragan livligt.

Vissapolitiker pd den skvin-
sterkanten, som t.ex. forre bo-
stadsministern Lars-Erik Lov-
dénir, minstsagthirdnackade,
motstindare till ombildningar,
medan andra politiker pa sam-
makantanser att bostadsriitten
4r den allra ddlaste av boende-
former. Vi tinker di i forsta
hand pa HSBs Gun-Britt Mir-
tensson, som stﬁndigt agerar
for att forbiittra bostadsrittens
villkor.

Men dven bland hyresgister
vicker fragan debatt och idven
fastighetsiigare har olika upp-
fattning.

Vissa privata fastighetsigare
kan pé inga villkor tinka sig att
silja sina fastigheter vare sig
till en annan fastighetsigare
eller till en bostadsrittsforen-
ing. Att dga och forvalta fast-
igheter ir deras levebrod.

Férandra privata fastighets-
dgare med endast en eller ett
par fastigheter kan det dire-
mot vara en bra affir.

Soren Danielsson

Positivt pa Soder

Det finns sikert savil lyckade
som mer eller mindre miss-
lyckade ombildningar. Till de
mycketlyckade far nog ombild-
ningen till brf Alnmittet rik-
nas.

Vi har hilsat pd hos féren-
ingen, som bildades 2001, for
att ta del av deras erfarenheter,
dels av arbetet med ombild-
ningen och dels av forvalt-
ningen efter ombildningen.

Vad har varit positivt, vilka
problem har man stott pa vi-
gen och hur fungerar det nu
nagra ér efter ombildandet?

BoRiitts utsinde triffar Bo
Lindblad, foreningens nuva-
rande ordférande, och Leif
Danielsson, fore detta ordfs-
rande, som ocks3 ir en avdem
som var med och bildade for-
eningen och genomforde
ombildningen.

Var forsta fraga kretsar om
hur ombildningen gick till.

— Nir diskussionerna, en
gang i tiden, startade om inte
vi hyresgister skulle bilda en
bostadsrittstérening och képa
fastigheterna runt var gird, var
det faktiskt en del hyresgister
som inte ville bli medlemmar
och somvar oroliga fér att man
skulle komma att “kidnna sig
som hyresgist hos sina gran-
nar” siger Leif.

—Idag ir det, mig veterligen,
ingen av vira hyresgister som
ser det som nigot negativt att
bo hos oss. Man dr med i ge-
menskapen. Att vara hyresgist
hos sina grannar, minniskor
man kinner sedan linge, ser
man uppenbarligen som nigot
positivt.

—1991 kom det forsta erbju-
dandet om ombilda fastighe-
terna till bostadsritt. Vivar tre
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— Ndr pumpen inte fungerar, da dr det oftast brdttom. Kanske
behdéver du inte byta pump.

Ring idag — byt imorgon!
Har du tur sa racker det att byta drivsida. Det dr snabbt
och enkelt gjort. Du sparar bade tid och pengar. Och bestiller
du fran oss har du paketet hos dig dagen efter.

Vi hjdlper dig hitta ratt!

Vi har drivsidor som passar bade nyare och ildre trotja-
nare.Vi hjilper dig att hitta enklaste, snabbaste I6sningen bland
alternativen. Har du tillgang till Internet? Se Perfectas
Pumpguide™ pa www.perfecta.se. Dér hittar du vad som pass-
sar var, inbyggnadsmatt, reservdelar etc.

Du kan forstas ocksa ringa.Vara pumpkunniga radgivare star
till ditt forfogande!

Kop direkt fran fabrik!

Nar du ringer till oss kommer du direkt till fabriken.Vi har
inga mellanhander och ar proffs pa pumpar sedan 50 ar till-
baka. Kvalitet fér oss betyder bra produkter, snabb service,
kompetens och bra priser.

Intressant, eller hur!

www.perfecta.se

Perfecta

Hermelinvagen 3, 352 45 Vixjo.

Tel 0470-799 800
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Tvi av eldsjilarna i styrelsen for brf Alnmattet, Leif Danielsson och Bo Lindblad.

hyresgister som jobbade med frigan. Vi
hade nagra informationsméten, men mer
blev det inte. Det hela rann ut i sanden,
berittar Leif. Tio 4r senare, 2001, blev det
mer allvar. Var férening, som vi hade bil-
dat redan 1998, képte fastigheten av det
kommunala bolaget Svenska Bostider.

— En del hyresgister var di, som sagt,
emot ombildning med bland annat argu-
ment som att “man inte ska tjina pengar
pa att dga en bostad”. P4 samma sitt
argumenterade Hyresgistforeningen, som
alltsd var motstindare till ombildningen
istillet f6r att hjdlpa oss hyresgister.

— De hyresgister som inte ville delta i
toreningen hade 6 manader pi sig att g
med iforeningen, pad samma villkor som vi
som gickinifrinstart. Ndgraavde ovilliga
"kopte” sin ligenhet och silde den ganska
direkt, vilket kanske kan verka konstigt
eftersom man tjinade da en bra slant pa
"sitt boende”.

— Detiir viirt att notera att av eldsjilarna
som var positiva till idén till en bostads-
rittsforening frin start har ingen sélt, alla

bor kvar!
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Professionell hjalp
Bo fortsiitter berittelsen om hur foren-
ingen kopte fastigheterna.

— Vi blev tidigt kontaktade av en kon-
sultfirma. De hade hogtflygande idéer for
féreningens rikning. Han ville bl.a. bygga
pa en vining och silja ligenheter med
vinst. Inte bara for féreningen utan ocksa
for sig sjilv, bor man vil tilliga.

— Vi tackade nej till erbjudandet. Pro-
jektet var for stort f6r oss som nystartat
férening, siiger Leif. Vitog istillet hjilp av
Urban Widman, som ir jurist. Urban hade
gedigen erfarenhet och fina rekommen-
dationer. Vi dr mycket néjda med hans
insats si vi anlitar honom som stéd vid
vara arsstimmorna.

Ett gott rad ir alltsd att ta kvalificerad
hjilp fran start. Utan professionella radgi-
vare stir man sig slitt i den djungel om-
bildning ir.

—Innanvi tog dver ansvaret for fastig-
heterna lit vi bedoma fastighetens skick
och lit upprittade en ekonomisk plan. En
plan dr ett maste men ocksd nédvindig for
att man ska fi en sund ekonomi.

— Visa upp avtalet med hyresgisterna om
hyresgiststyrt underhill. Det blev en allt-
fér stor administrativ uppgift for oss, be-
riittar Leif.

Inom parentes kan viberitta att Svenska
Bostider nyligen sa upp sitt avtal om hyres-
giststyrt underhall f6r alla sina hyresgis-
ter.

— Hyrorna, pé den tiden vi hyrde med
hyresritt var boendekostnaden jimférel-
sevis lig. For de som linade till hela insat-
sen vid ombildningen har nog boende-
kostnaden okat nagot.

Tidigare fastighetsagare

— Svenska Bostider, den tidigare #dgaren,
skotte sig inte speciellt bra efter att vir
intresseanmalan till gattin till inskrivnings-
myndigheten. Kanske inte helt férvinande
och oférstieligt, men minst sagt oprofes-
sionellt.

—Detdrvisserligen inte trivsamt f6r den
anstillda personalen att se en del av sina
arbetsuppgifter férsvinna. Om det blir for
mycket av den varan riskerar man ju job-
bet, siiger Leif. Varfor skulle personalen

www.hfonstret.se | -‘
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prisvinnande nyproduktion.

Fonster for generationer
— fran H-Fonstret i Lysekil

H-Fonstret i Lysekil tillverkar aluminiumfénster med trakladd rums-
sida och 6verlagsen livslangd. Skraddarsydda for fonsterbyten samt

H-Fonstret AB | 453 91 Lysekil | Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74

FONSTRET
LYSEKIL
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Foto: Soren Danielsson

hjilpa till om man bara kan férlora pd det?
Med en professionell instillning till sitt
yrke skulle man ju géra det, men det var vil
sioch sd med varan hos Svenska Bostiders
personal. Lite trakigt eftersom vi tidigare
hade haft ett mycket bra férhéllande till

Svenska Bostiders personal.

Styrelsearbetet

Under vért samtal stir det helt klart att
styrelsen ligger ner mycket arbete pa att
térvalta foreningen.

Som ersittning fir styrelsemedlem-
marna ett arvode for varje styrelseméte de
deltar i. Féreningen har ocksa beslutat att
dven medlemmar som tar pi sig arbets-
uppgifter ska fi ekonomisk ersittning, gi-
vetvis forst efter overenskommelse med
styrelsen.

Inom styrelsen har man ocksé diskute-
ratom att ersitta medlemmar foratt stida.
Fragan vilar dock di ingen hittills har
ingen anmilt intresse.

Nigot som ofta som beskrivs som en
uppgift for styrelsen dr att halla uppe en-
gagemanget hos medlemmarna. Det ir
dock, som Bo siger, ingen ling ko till att
hjilpa till i styrelsen.

— Var valberedning, som jobbar vil, for-
soker dock bredda styrelsen och har hit-
tills lyckats bra att plocka fram medlem-
mar med bra kompetens och engagemang
tor styrelsearbetet.

Leifhoppas pa de yngre medlemmarna,
det vill siiga 30 — 40-aringarna. Bo dire-
motkinner enviss tveksamhet, visserligen
har foreningen manga duktiga och vilut-
bildade medlemmar men det verkar som
att det inte dr si villiga att ta pd sig det
arbete som en styrelsepost kriivs.

— Vi har vira suppleanterna med pa alla
styrelseméten, siger Bo. Det dr vildigt
sillan som vi behover rosta, vilket gor att
suppleanternas synpunkter idr precis lika
viktiga som 6vriga styrelsemedlemmars,
sd ta med suppleanterna i styrelsearbetet.
Da fiar medlemmar en méjlighet att skolas
in i jobbet. Vi forsoker hela tiden ocksa
férdela de olika arbetsuppgifterna mellan
alla styrelsemedlemmar.

—Nyligen fick vi en propd om att styrel-
sen borde ge ut ett veckobrev om vad som
hinder i féreningen och mejla ut det till
medlemmarna. Nigot som vi nu har bor-
jar med, fortsitter han. Sedan linge har vi
ju haft en hemsida.

Nulage

I'en s pass stor férening som Alnmattet dr
det alltid nagot pd ging, det far vi klart for
oss niir Bo berittar:

— Vi har nyligen sagt upp ett par lokal-
hyresgister som hyrt kontorslokaler. An-
ledningen dr att vi vill ombilda dessa loka-
ler till tva bostadslidgenheter, berittar Bo.

Bo ir noga med att poidngtera att foren-
ingens fastigheter representerar ett mycket
stort kapital som miste forvaltas ritt. Att
halla fastigheten i skick dr dirfor mycket
viktigt. Kanske ndgot att tinka pi for
styrelser som skjuter pi underhallet i tron
att det dr ett sitt att hilla kostnaderna
nere.

Ibrf Alnmattet skéts det inre underhill
for hyresritter i samridd med hyresgis-
terna.

Bo beriittar ocksa att en forsiljning av
tvi hyresldgenheter ir pd ging, vilket kom-
mer att ge foreningen ett ekonomiskt till-
skott.

Foreningen dr ett féredome i manga avse-
enden. Man har si t.ex. en plan f6r det
periodiska underhéllet, som man arbetar
kontinuerligt med.

— I var plan finns bl.a. ett byte av hiss-
maskinerna, med tillhérande styrsystem, i
femton hissar och ett nytt elektroniskt
passersystem, fortsitter Bo.

Killarférriden har féreningen litit férse
med nya nit- och stilkonstruktioner och
belysningen i killare och trapphus har
ersatts med modern energisnil belysning,
en investering pi ca 650.000 kronor.

— V1 har ocksi renoverat tvitthallen 1
garaget och lagat de papptickta taken,
men vi riknar med att byta tak om nigra
ar.

— Vi har litit videofilma avloppsstam-
marna och fitt besked att de inte behéver
bytas inom o&verskadlig tid. I samband
med videofilmningen spolades alla av-
loppsledningar rena.

Bo berittar vidare att en del rorkopp-
lingarivirmestammar har orsakat vatten-
skador. Dirfér byter féreningen rér-
kopplingarna och passar samtidigt pi att
installera nya radiatortermostater.

— Vi har ocksi anlitat vir forvaltare
Anders Aslund fran SBC for att se dver
husets virmebalans. Eventuellt behover
virmesystemet injusteras.

— Hittills har vi inte behovt hoja avgifte-
rna. Vi har kunnat finansiera vira projekt
med hyresintikterna s avgifterna har va-
rit samma i fem ar, men sannolikt kommer
vi att behéva hoja avgifterna framéver.

Ett skil dr de 6kade virmekostnaderna
men styrelsen riknar ocksid med att en
héjning av tomtrittsavgilden i juli 2007
kommer att paverka drsavgifterna.

Vi spar ca 60.000 kronor om dret pd att killsortera, beriittar Leif, samtidigt som vi bidrar till en biittre miljo.
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Inte bara teknik
Dessbittre handlar styrelsejobbet inte bara
om teknisk och ekonomisk forvaltning.

Detgiiller dven att skapa forutsittningar
for trivsel.

—Ett tecken pd att féreningen lyckats dr
att ligenheterna dr mycket efterfrigade.
Minniskor ringer till mig som ordférande
och frigar om det finns nit ledigt, siger
Bo. Vi har ju minga medlemmar med
personlighet som gér boendet roligt for
oss alla.

En medlem som Bo och Leifsirskilt vill
framhalla dr Risto Kappaipainen.

— Risto gor en fantastiskt insats och
skapar ocksa en social trygghet i féren-
ingen.

—I'vintras skétte han t.ex. snéréjningen.
Han klipper ocksa gris och ser till 1assy-
stemet, for att ta nigra exempel. Han
skoter ocksd renhallning frin odnskade
inkriktare pd girden, f6r sidana finns.

i\tervinningsrum
Leif, som till vardags jobbar med atervin-
ning, berittar stolt om det atervinnings-
rum som man inrett i huset.

— Ett av de bista som finns i Stockholm

i o g

——
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skulle jag tro, sidger han. I atervinnings-
rummet kan medlemmarna gora sig av
med alla fraktioner som férekommer. Nir
det dr himtningsdags drar Risto fram de
storagrona sopkirlen till hissen till himta-
rna.

— Pi det siittet spar vi cirka 60.000

kronor om iret, sidger Leif.

Odlingslotter och garden
Det forsta som slir en besokare ir att det
finns odlingslotter pi girden.

Det finns uppenbarligen méinga boende
som dr intresserade av det grona.

— Efterfrigan pa en odlingslott ir for-
hallandevis stor. Utemiljon med lekplats,
grismattor, rabatter, trid och buskar pa
garden skots av intresserade medlemmar.
For att fi goda rad triffade vi nyligen
Stockholms stads stadstridgirdsmistare,
berittar Bo, det var bide intressant och
lirorikt f6r oss amatorer.

— Vihar, eller snarare har haft, en gards-
grupp som jobbat med girden. Tyvirr har
deninte blivit den succé vi hoppats pa. For
ménga och for olika uppfattningar har
gjort att tridgardsgruppen nu ligger mer
eller mindre i trida.

Motionsgrupp
Forra aret bildade nigra medlemmar en
motionsgrupp.

— Det finns tre stycken gamla piskrum
och ett stort pannrum som numera inte
har nigon funktion. Hir har motions-
gruppen tidigare diskuterat att skapa mo-
tions- och styrketriningslokaler, siger Leif.

— Men det har nu blivit pingisrum i
stillet och medlemmarna har startat en
pingisférening som tar hand om och sko-
ter lokalerna.

Slutord

Sammanfattningsvis, vad ska vi mer siga
in att, det uppenbarligen kan vara mycket
positivt att bo i en bostadsrittsforening
med engagerad styrelse och ett antal hart
jobbande medlemmar - vilskétta hus,
trygghet och god grannsimja.

Vill du veta mer om Brf Alnméttet, som
ombildad nu har fem ar pi nacken, ga in pd
deras hemsida www.alnmattet.se.

Hirkan dubland annatse vilka styrelse-
medlemmarna ir, regler for bokning och
anvindning av féreningslokalen, riktlinjer
for odlingslotter, trivselregler, stimmo-
protokoll och féreningens stadgar. |

BrfAlnmattet ligger pa Sodermalm 1 Stockholm och byggdes i slutét av sextiotalet. Foreningen, medjfyrahus kring en gérd, bestdr av ca 14.000 m bostitler med 165
lagenheter varav 35 hyrs ut med hyresratt. I husen finns foreningskokak miljolokal, kommersiellalokaler, varav en kontorsiokal och tvd forskolor. I garaget funus 127
parkeringsplatser och biltvittplats. Foreningen anlitar SBC for den administrativaforoaltningen. For drift och skotsel anlitar foreningen en fastighetsskotare, e dags
i veckan. Foreningen foljer allminnyttans avtal for bostadshyresgasterua. Arsavgiften i foreningen ir ca 450 kronor per kvadratmeter och dr.
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