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HUSETS FASADER - VAD HANDER?

Olyckan

Styrelsen har tidigare vid ett par tillfallen rap-
porterat om den olycka som intraffade da en del
av fasaden rasade under mitten av juli och en
hund olyckligtvis skadades s svart att den
behévde avlivas. Vid olyckor dd nagon skadas
inleds alltid en polisutredning med syfte att
avgora om nagon kan anses vara vallande.
Polisen har nu slutfort sin utredning och med-
delat att man inte funnit att féreningen brustit i
sitt ansvar som fastighetsdgare. Istallet har man
bedomt att féreningen genom de undersok-
ningar som utfordes 2012 har gjort vad man kan
forvanta for att halla kontroll pa fasadernas
status. Polisen betraktar dérfor det intr&ffade
som en ren olycka och har avskrivit drendet.

Fran hundagaren har foreningen i dagarna mot-
tagit ett skadestandsansprak, vilket foreningen
kommer att lata vart forsakringsbolag reglera.

Vad gor vi nu?

Vi har nu sett till att husets fasader ater blivit
undersokta. Undersokningen har givit vid han-
den att fasaderna, sarskilt ovanfor balkongerna
pa plan 5, &r i daligt skick. Dessa delar har nu
blivit “niitade”. Den atgarden utgdr ingen per-
manent 16sning utan &r bara en tillfallig séker-
hetsatgard. Som vi alla vid det har laget forstar
behover féreningen skyndsamt renovera inte
bara balkongerna utan &ven hela fasaden.

Vem kommer att halla i projektet?

Till skillnad fran fonsterprojektet kommer
styrelsen vad géller fasad- och balkongprojek-
tet inte att sjalvt halla i detta projekt utan har
kontrakterat en sarskild projektledare for att
gora det. Tillsammans med projektledaren &r
styrelsen nu redan i full fard med att planera for
den kommande renoveringen.

En detaljerad beskrivning kommer att utarbetas
for hur renoveringen av husets fasader och
samtidigt dess balkonger skall utféras. Darefter
kommer styrelsen att inhamta anbud fran nagra
utvalda entreprendrer.

Nar kommer renoveringen att utforas?

Vi hoppas att renoveringen kan paborjas tidigt
under 2015. Att renovera husets fasader och
balkonger ar ett mycket omfattande projekt som
sannolikt kommer att paga under tva ar.

Information till boende

Troligen kommer vi att renovera utsidan av
huset forst for att darefter renovera insidan mot
garden. Vi kommer naturligtvis att aterkomma
med en detaljerad information om hur detta
projekt kommer att planeras och genomfdras
samt belysa pa vilket sétt vi som boende kom-
mer att bli berdrda.

Inriktningen pa var fasadrenovering
Styrelsen avser att tillampa ett sk “rot-system”
vilket innebér att den befintliga putsen far sitta
kvar men forankras i huset med sarskilda stal-
nat. Darefter utfors ny putsning utanpd den
gamla. Detta ar ett mycket bra och val beprévat
satt att renovera fasader pa och nar detta ar
utfort kommer huset att vara i nyskick igen.

Vilken farg kommer huset att fa?
Fargsattningen av huset ar en aktuell fraga infor
renoveringen. Styrelsens utgangspunkt &r sasom
i tidigare renoveringsprojekt att sa langt mojligt
respektera och bevara de ursprungliga arkitek-
toniska kvalitéerna huset har, vilket frdmjar det
langsiktiga vardet pa byggnaden.

Om vi ger den nya fasaden dess orginalfarg
kommer det upplevas som att huset fatt en ny
farg jamfort med idag. Det beror pa att putsen
under arens lopp blivit kraftigt missfargad.

Putsen inat garden var fran borjan mer ljusgul
an den ar nu. Husets utsida, som nu mest ser
morkbrun ut, var fran borjan mer rodbrun.
Fargsattningsarbetet sker i ndra samarbete med
Ake Svedmyr, arkitekt med specialkompetens
kring fargsattning, antikvariska utredningar och
fargplaner.

Vi har med hans hjalp tagit fram fargprover
som i nyans ligger nara orginalfargerna. Prov-
erna ar monterade pa fasaden intill valvet mel-
lan T37 och T39, bade mot gard och gata. Alla
forandringar fran ursprunglig fargsattning ford-
rar bygglov.

Synpunkter pa proverna tas garna emot pa
info@alnmattet.se eller i foreningens brevlada i
port 39.

Balkongrenoveringen

Styrelsen avser att renovera balkongerna till
ursprungligt nyskick, men kommer inte att s6ka
bygglov for att forandra balkongerna vad galler
antal, storlek eller utseende.
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bostadsrittsforeningen

ALNMATTET

FONSTERBYTET

Fonsterbytet fortgdr enligt plan och beraknas
vara avslutat innan utgangen av november. En
del platarbeten kan komma att paga ytterligare
nagra veckor darefter.

En slutbesiktning av sjélva fonstermontaget
kommer att ske den 25 november 2014. Om det
ar nagon som i sin egen lagenhet noterat fel-
aktigheter ar det bra om ni informerar om detta
snarast. Sand i sa fall ett e-postmeddelande till
fonster@alnmattet.se eller lagg ett meddelande
i foreningens brevlada i port 39 sa ser vi till att
saken blir kontrollerad.

Vi kan i sammanhanget ndmna att féreningen
har intervjuats av en journalist fran tidskriften
”Fastighet & Bostadsritt”. Artikeln hittar ni pa
www.alnmattet.se under ”Information/Pagaende
projekt”.

VVS-FRAGOR

Hyresratter

Foreningen ansvarar for underhall av de lagen-
heter som upplats med hyresratt. For att fa en
overblick av det underhallsbehov som fcre-
ligger for dessa ldgenheter har en rérmokare
haft styrelsens uppdrag att besiktiga alla dessa
lagenheter. Besiktningen har pavisat en hel del
brister som foreningen nu kommer att atgarda.
Vanliga brister ar daliga toalettstolar och hand-
fat, blandare som droppar, ballofixer som inte
gar att stanga etc.

Bostadsratter

Styrelsen har anledning att férmoda att skicket
pa vvs-anlaggningen &r lika daligt i bostads-
rattslagenheterna om renovering inte utforts pa
senare tid. | manga fall anvéands fortfarande den
utrustning som monterades nér huset byggdes
for 46 ar sedan. Vi har pa senare tid haft en del
vattenskador som hade kunnat undvikas med ett
béttre underhall av den egna vvs-anlaggningen.
Styrelsen vill darfor erinra alla bostadsréatts-
havare om det ansvar man har for att halla sin
vvs-anléggning i gott skick.

Var stdnger man av vattnet?

Manga vet till exempel inte var man stanger av
vattnet i sin lagenhet. Det gér man genom att
stdnga ventilen (“ballofixventilen””) som sitter
pa vattenledningen precis dar vattnet kommer in
i lagenheten, se bilden.

Sid 2 (2)

Pa lagenheter som &r pa 3 rok eller mindre finns
det normalt bara ett stélle for inkommande
vatten. Lagenheter pa 4 rok har oftast tva
sadana stéllen och de allra storsta lagenheterna
kan ha tre sadana stallen.

3 2 \ \\
Bilden visar hur inkommande ledning for varm- och kallvatten
gar in i varsin “ballofixventil” med svart handtag for avstangning.

Skulle en vattenskada uppsta stanger man
genast ventilerna for inkommande vatten. Ett
vanligt problemet med dessa ventiler &r att nér
de séllan anvéands kan de fastna i Oppet lage och
gar inte langre att stangas. Borja darfor med att
kontrollera funktionen hos dina ballofixer for
att se om du kan sténga av vattnet i 1agenheten.
Om det inte gar bor du kontakta en rérmokare
for att fa ventilerna utbytta.

En god rutin ir att “motionera” ventilerna nagra
ganger om aret sa kommer de att fungera béttre
Over tiden. En annan god rutin &r att stdnga
ventilerna nar man l&mnar sin lagenhet for en
langre period. Da sakerstaller man att den egna
anlaggningen inte kan orsaka en vattenskada.

Vénliga halsningar
Styrelsen
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